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【事例】 築年数 20年 鉄筋コンクリート造3階建

室数 12戸 現状平均家賃 40,000円

入居率 50％ 共益費 3,000円

駐車場 3,000円

＜今後10年間比較＞

スーパーリフォーム

リフォームにより家賃5,000円アップ ⇒ 45,000円

約定賃料は80％となるため

｛（45,000円＋3,000円＋3,000円）✕12戸✕12月✕10年｝✕0.8＝5,875.2万円 ①

リフォーム金額 350万円（各室）×6戸＋1,000万円（外装改修）＝3,100万円 ②

10年間での収支 ①−②＝2775.2万円

現状維持 （入居率50％）

入退去により家賃減少率 90％ ⇒ 40,000円✕0.9＝36,000円

（36,000円＋3,000円＋3,000円）✕6戸✕12月✕10年＝3,024万円 ③

リフォーム金額 30万円（各室）✕6戸＋1,000万円（外装改修）＝1,180万円 ④

10年間での収支 ③−④＝1,844万円

2775.2万円−1844万円＝931.2万円 のプラス

※あくまで例であり、実際の金額を補償するものではありません

※入居率や家賃の増減額については変動があるため、金額差にも変動があります

悩んでいないで一度試算してみませんか？
アパート・賃貸住宅の建設・リフォーム

相続対策ならKABUTOへ


